URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/21-21709-1

Kotor, 20.09.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
iedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata na
teritoriji opstine Kotor (*Sluzbeni list CG- opstinski propisi”, broj 65/22 od 30.12.2022.god.),
podnijetog zahtjeva Dijane Sandscheiper izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju pomoénog objekta — ljetnje kuhinje, na lokaciji koju cine kat. parc.
27811, 27813 i 278/4 KO Stoliv | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" -br. 65/22)
Ukoliko je pad terena veéi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DIJANA SANDSCHEIPER

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN broj 619 utvrdeno je sledece: .

- Da se kat. parc. 278/1 KO Stoliv | vodi kao voénjak Il klase u povrsini od 236 m2;

- Da se na kat. parc. 278/1 KO Stoliv | nalazi rusevina gabarita 39 m2,;

- Da se kat. parc. 278/3 KO Stoliv | vodi kao vocnjak [l klase u povrsini od 133 m2;

- Da se na kat. parc. 278/3 KO Stoliv | nalazi objekat- zgrada za odmor (vikendica)
gabarita 67 m2;

- Da se kat. parc. 278/4 KO Stoliv | vodi kao voénjak Il klase u povrsini od 21 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetnu lokaciju &ine kat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv | i nalazi se u obuhvatu
plana GUR-a Kotor, namjene stanovanije (S), u odmaku 0-100 m.

Na lokaciji je dozvoljeno postavljanje pomocnog objekta- ljetnje kuhinje.
Pomoénim objektima smatraju se objekti koji €ine funkcionalnu cjelinu sa stambenim,
posiovnim | stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti.




,

7.2. | Pravila parcelacije
Predmetnu lokaciju &ine kat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv | u povrsini od 496 m2
u odmaku 0-100 m.

Koeficijenti:
Maksimalni indeks zauzetosti: 0,30; {c: _
Maksimalni indeks izgradenosti: 0,80; \4;,,
/0.
PN
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%. &;

Cl.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni liist CG", broj
64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:
"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija mozZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiCkih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisticko-tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama lokacije za gradnju ukoliko nije potrebno
donijeti” plan detaljne razrade, a prema smjernicama Prostorno urbanistickog plana(u
daljem tekstu PUP-a).

Nadzemni i podzemni pomo¢éni objekti se postavljaju odnosno grade u granicama
urbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od najmanje 3
metra od njene granice, tako da gradevinska linija pomoénog objekta ne moze biti
ispred gradevinske linije prema glavnoj saobracajnici, osim ako planskim
dokumentom nije drugacije definisano.

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrSina (BRGP) pomoénog objektal
moze biti do 30m2 (garaze, bazeni, nadstresnice, pergola, ostave koje nisu u sklopu
osnovnog objekta i sl.)

Na predmetnoj lokaciji dozvoljeno je postavljanje, odnosno gradenje pomocnog objekta-
lietnje kuhinje.




Koordinate lokacije:
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Koordinate tacaka

1 6558879.070 4703382.970
2 6558886.470 4703381.170
3 6558889.270 4703381.110
4 6558892.120 4703381.050
5 6558891.910 4703350.670
6 6558889.300 4703351.090
7 6558877.590 4703352.460
8 6558876.850 4703352.760
9 6558875.870 4703354.040
10 6558872.850 4703354.210
11 6558873.070 4703357.090
12 6558873.180 4703358.560
13 6558874.580 4703365.040
14 6558876.940 4703374.460

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je mogucée graditi objekat/te, ineci na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze
graditi jedan ili vise objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bofne gradevinske linjle na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od liniie jedinice gradevinskog zemljista.




DA sl o Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
r odnosu na POSTOJECE susjadne cojekte 1 Rt H [ A 1

g predstavlja linijju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linjja” ka
javnoj povrsini moze se naéi na regulémonq
linfi (ili u izuzetnim slugajevima’: proIaZItg

postavijati do ivice vlasnitke parcele ali nej
smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja | na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa |
praviinika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (,SI List SFRJ* by
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jashom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnowu .sadrzaja "Privremene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % Vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo preno3enje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gasSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom

et F---i/; ispod infrastrukturnih objekata kOje ¢ing: 5. .
5 ,-"L T javne povrsine (ulice, trgovi, parkovsk 3
S/ L povrine....), spajajuéi lokacije u Jednu%
I-',-’;P, a I:,f, jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom L
L v dijelu (boCne i zadnje grad. linije) mogu se



hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teénostima i gasovima (,,Sluibeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,,Sluzbenl list CG" BR 34/14) pri izradi
icke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora [ izgradnju
,cﬁ;;f ata izraduje tehnitku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
¢ne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
n je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
nrojekia/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrudja
(GURY), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
U planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povrdine namijenjene javnom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicho zelenilo);

= zelene povr§ine ogranicenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanovay); i

» zelene povrSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroditi zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 ma/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/1-05-
40/2022-4.




MJERE - LEGENDA

e R

Pul[.Tivot—Kotor

Mjere I - Istorijskd gradovi

1
Mijere II - Istorijska naselja du? obale ukljufujuéi § izgradenu obalu

Mjere Il - Djelovi naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom

1

Mijere IV - Kultivisana obradiva Imanja u okviru istorijskih naselfa

4 _‘\*\ %z I  Micre V- Prirodn ofuvani pejzak u granicama svjetske battine
/(; ® ® ® @ Gran!ca Opitine Kowr
1 " ;’s:‘-l;:;?; ;l;;m:):o-!smrﬂsko podmufe Kotora ;
— ﬁ&n%?mm;g kulturno-istorijskog : i
..... ~

Predmetna lokacija se nalazi dijelom u zoni “istorijska naselja duz obale uklju¢ujuci i
izgradenu obalu*, za koju vaze MJERE Il, a dijelom u zoni ,kultivisana obradiva
imanja u okviru istorijskih naselja“, za koju vaze MJERE 1V(Dobrota, Ljuta, Orahovac,
DraZin vit, Muo, Préanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Vitoglav)

MJERE II: :

- Sacuvati naslijedenu urbanistitku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa, crkvene
ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao i terasasta imanja u
gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa Zakonom

0 zastiti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim uslovima, odobrenim
konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni konzervatorski nadzor.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih dobara, koja uziva
zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u sluéajevima kada za to
postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U slu€ajevima kada se u zasti¢enoj
okolini kulturnog dobra vec nalaze savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno
fe izraditi plan sanacije prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se
posebno za svaki pojedinacni slucaj.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje konzervatorskih
mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i anastiloza) na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih projekata.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i zona
savremene urbanizacije.

MJERE IV:

U gornjim zonama naselja postoje jos uvijek ocuvani djelovi terasastih imanja koja su dio
istorijskih naselja. O¢uvanje prirodnih vrijednosti pejzaza neophodno je kako bi se zastitilg
izuzetna univerzalna vrijednost Zasticenog podruéja.

- Ocuvati i obnoviti terasasta obradiva imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje
noljoprivrede, zaustaviti dalji proces prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

- QOcuvati i obnoviti elemente kulturnog pejzaza (mede, putevi, staze, regulacije
vodotokovai sl.)

- Postojec¢e elemente graditeljskog nasljeda (kuée, pomocne objekte, bunare) u okviru ove
zone ocuvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu

sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

| %_T.I

rcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
tnalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
trgef. uhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
e §mjje prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2,

o J’ W or

u\""

%;%LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazecim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod | kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobracajnice, priobalni put Kotor- Tivat,
kat.parc. 718/1, upisana u LN br. 649 KO Stoliv | kao magistralni put { Crna Gora- Op$tina
Kotor)

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG"” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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IPOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Kat parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO
Stolivl-S

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije 496 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

030 B ((

Maksimalni indeks izgradenosti

0.80 R

(max BGP)

Bruto gradevinska povrSina pomocénog objekata

30m2 T

Maksimalna spratnost objekata

P
Vertikalni gabarit se definiSe | za nadzemne i za
podzemne etaZze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a
podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moze imati vise
podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma
garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u
obra¢un BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda
jednakom ili visom od okolnog uredenog terena,
tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko
se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu
planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze
u obracun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i
potkrovlja/ krova.

Potkrovije (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza
svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veca od
1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps),
maximalna 80% povrsine etaze ispod.

U tabelama Urbanistieki pokazatelji gdje je
naznactena spratnost sa Pk, znadi da se mozZe
koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim
dokumentom se odreduje kroz dva
parametra.

Najveca visina etaZze za obracun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i
tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

Uz definisanu etaznost do ukupne visine
objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija

prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama

e



| s medusobnom visinskom razlikom gotovih
| nodova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinacnim etazama.

Maksimalna visinska kota objekta 3m

Parametri za parkiranje odnosno -
. lgaraziranje vozila

' Smjernice za oblikovanje i Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
materijalizaciju, posebno u odnosu na [strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
ambijentalna osnovnih parametara forme i  principa

o \,ﬁ%jstva podrucja organizovanja  fizicke  sredine.  Prilikom
[ray « o oblikovanja objekata treba voditi raduna o

b o 0%
e oA jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti

formi objekata topografiji terena, prilagodenosti

klimatskim wuslovima i upotrebi autohtonih
materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i

kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata {reba da poStuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva  afirmisu  ambijentalne  kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja
se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi raduna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
| primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture
ruralnog naselia i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
Preporucene boje RAL

| 9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,70

| 47

3| B Bl 8 & & & & # &
preporucena upotreba prirodnog kamena u
svijetlijim monokromatskim tonalitetima,
aplicirano minimalno 30% povrsine cjelokupne
povrsine fasade objekta.

mn ¥ lasado mer b chicteno preote e kmengm

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i
uredenje terena, prije realizacije definisane
ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrSiti
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raséiS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno
opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
uslovima;

- prillkom izgradnje novih objekata u cilju
obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
patnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, (s
obzirom da treba da predstavija jedinstven(
prepoznatliiv.  prostor,  proZzet  razliGitings %
namjenama i funkcijama; T %ﬁ.
- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih| - .
struktura mora svojim izrazom da doprinosi.. "
opstoj slici i dozZivljaju ekskluzivhog primorskog
mjesta, svojom reprezentativnoséu i kvalitetom
obrade i izrade;

- uzimajuét u obzir specifitnost podruéja u
pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim
jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih
vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane
materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se
intimnost postize dispozicijom objekata u okviru
parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki
prostor, ili zelenilom;

~ do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze se graditi na dijelu parcele, ako
nedostajuéi dio parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno
je prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i |
izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveéa | vedu
pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz
jzradu | reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje energetske PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
efikasnosti odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na priobalnom podrucju. S obzirom da
se oko 40% energije troSi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje
ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o

ST
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energetskim karakteristikama zgradal
2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose
na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Eije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
{010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojatava energetske zahtjeve Direktive iz 2002.
g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
aiternativnih izvora energije, pri emu treba
voditi racuna o© ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja bududéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u
sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz nacin za povecanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske
promjene.Cilj sveobuhvatne uStede energiie, a
time i zastite Zivotne sredine, &ée stvoriti
preduslove za  sistemsku  sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim
povecanje obavezne toplotne =zastite novih
objekata. Prosjecne stare kuée godiSnje trose
200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjec¢noj kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4
niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
energije — sunevo zracenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal kori$¢enja
energije direktnog suncevog zragenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, Kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada
i dr.) uzimajudi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom  projektovanja  solarnih
sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se
ne bi narusila autentiénost prostora. Solarni
sistemi moraju biti zasticeni od unutradnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke|
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno  je  predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju
ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju kori§¢enje sundeve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za

K\'dh-i' - n“\v'“
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proizvodnju elektricne energije (fotonaponski
paneli). U ukupnom energetskom bilansu
objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktho suncevo
zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople
vode; fotonaponske celije za proizvodnju
elektri¢ne energije. :

raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore]
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
se ograniée toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i spre€avaju prodon
suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime
se vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
L Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
ljietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriscenje sunCeve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente Kkoristiti na svim
mjestima gdje je njihova primjena uobi€ajena i
opravdana, a za znadajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih | ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji
koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucnost kada je u pitanju
razvoj energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solamnim
ploéicama umjesto da se na postoje¢e krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za

Pri projektovanju i izgradnji objekata \.lo‘d‘iti :
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rijanje stakala automobila, za topljenje snijega
krovova, kao i za stvaranje i skladistenje]

NS .

r ! b r .
é@’) e [ YRS
Mehanika otpornost solarnih plodica je veoma
elika, dokazano je da su prilikom mehanickog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
line, drveta. U sluaju implementacije ovakve
ehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske uginke, manju
potrebu za uvozom elekiritne energije, samim
im manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektritne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
lobalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je|
injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u
ijem procesu proizvodnje nem negativnih
uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da
e viSak proizvedene energije skladisti za
kori8éenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rasterecenje  elektroenergetske
infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim
im i daleko vecu efikasnost.

"

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, Sluzbi za inspekcijke poslove
Opstine Kotor i arhivi.

22 OBRAE}IVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOST A SAVJETNIGA I SAMOSTALNA SAVJETNICA I
1
Danica ei'l’,sép%é./ P E]fad. Jelena $afardzic, dipl. prav.
KA\
23 IOVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
Jelena franayic, dipl.ing.pejz.arh.
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- Grafikiprilozi iz planskog
dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko - pravne
odnose na predmetnoj lokaciji.







ROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

!

Narudilac: T Obradivad:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, 84000 Pedgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SL.CG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Kreki¢
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donodenju: br. 07-4042 od 13.08.2020.
GENERALNO URBANISTIGKO RJESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
Razmijera: 1 2500 Broj priloga: 1031 |
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LEGENDA

© ® @ GRANICA OBUHVATA GUR-a
—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA
GRANICA PLANSKIH JEDINICA
CEZURA STROGO
. POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST]
POVRSINE ZA TURIZAM
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ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
POVRSINE ZA 8KOLSTVO | SOCISALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
@B POVRSINE zA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE
[@] POLJOPRIVREDNE POVRSINE
| POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
)N POVRSINE SAOBRAGAINE INFRASTUKTURE

@
E;
2] PovRSINE 7 GROBLIA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
/4] POVRSINA MORSKOG DOBRA
S LoKACuA ZA MARIKULTURU
®

PARKING

® GARAZA
—— Pl OVNI PUT

I vEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
MARINA
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KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSKI PRELAZ

@ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

-— — JAVNIMORSKI TRANSPORT
—— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2~ MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—2— MOGUGA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—3— MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

—& MOGUEA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA Uz DODATNE MJERE

—L— MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIIE | SANACLJE

—B— MOGUCA ADAPTAGIIA UZ PRIORITET LEGALIZACIE | SANAGLIE TE UZ DODATNE MJERE
—2.. BEZ ADAPTACIE

-10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Broj: 917-106-6(v21

Datum: 21,01,2022,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

~,
N A

L)

\‘l

o304

]
Mi{n:pﬂ“

*

4
703
—1 400

Lhoy

S ) L
853 lga

\_......

] X

JZTR

"“%—.1’;—-‘__,(\1

oL
Ll | 2oss

A

S l2m7

B A e

2785
4 ) 4
03 703
1300 —_ 1300

1ZY0OD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Kalastarska opitina: STOLIV ]

Broj lista nepokretnosti;
Broj piana: 4

Parcele: 278/1, 27873, 27814

o

Qyjerava

lS}lﬁQého lice:







| Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

SRS |
SRHENE i . GORA 85330 Kotor, Crna Gora
%}@ g Uprava za zastitu kultur, aibugoNe opstine Kotor tel: +382 32 325 833
| Podrugna jedinica Reibdieno: . e-mail: spomenici@t-com.me
Ty e 0f 25 |
{32z Tasist ) Redni broj TP
J €inica ln‘asu‘ﬁacmmznakl o rmg \njednasr}
Br: UP/I-05-40/2022-4 ( @) - 'W%/ _Ij,ﬁog 1[5. avgust 2023. godine
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prava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
adevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, 03-333/21-21709-1 od
dJf.02.2022. godine, dostavljenog 17.02.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
rocjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — lietnje kuhinje, na lokaciji koju ¢ine kat,
parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv [ y obuhvatu GUR-a Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno &lanu 102 stayv 2
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17,18/19), te &1. 1811 &). 46 stay 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore*
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoénog objekta — lietnje kuhinje,
na lokaciji koju éine Kkat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv | y obuhvatu GUR-
a Opstine Kotor

1. Pomoc¢ni objekat planrati u okviry uredenog dvorista juZno od stambenog objekta,
uz obavezno oCuvanje postojecih izgradenih struktura (kameni zidovi i sl);

2. Gabarite planiranog objekta lietnje kuhinje uskladiti sa prostornim moguénostima
predmetne lokacije tako da se ne poremete postojece izgradene strukture koje &ine

jedinstvenu tradicionalnu stambenu cjelinu;
3. Arhitektornski izraz i materijalizaciju predmetnog objekta uskladiti sa Stambenim

objektom koji se nalazi na kat.parc. 278/3 KO Stoliv I

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
Kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br, 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnuy saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazliozenje



Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, 03-333/21-21709-1
od 17.02.2022. godine, dostavljenog 17.02.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-40/2021-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — ljetnje kuhinje, na iokaciji
koju Cine kat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor,
=na_kulturnu bastinu ifili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
Sl Yece:
\ii"'rféé_ etna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine
t§i§ [, uz priobalni put i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
w7 REUD)Cja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru Kojeg
' "f,';. §&#alaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
otor prepoznat kao dio Istorijskih naselja, a nalazi se u okviru zone Znadajne za
Izuzetnu univerzalnu vrijednost 12 — Stoliv — Donji i Gornji;
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Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru moguce je
izgraditi pomocni objekat — ljetnje kuhinje, maksimalne BRGP 30m2

Shodno Studiji zaétite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sliedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! | 1ZGRADENU
OBALU:

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjiesenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i za$tite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$liti kulturnih dobara, tj. prethodno izdatim konzervatorskim
usiovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kultume . vrijednosti potencijalnih  kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je oduvali i tretirati sa najvecéom
paznfom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studifa i projekata.

- Prlikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinaénih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za fo postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u zasticenoj okolini kultumog dobra veé nalaze
savremene | neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni sluéaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvaine
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaZnog uredenja, promjene boja i
materjjala fasade, preoblikovanje krovova, uklanfanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti | mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovof zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

2







- Za zone i objekte u okviry istorijskih naselja dozvoljeno Jje sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenin
konzervatorskih projekata.

- Urbanisti¢ko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastrukturne mjere i prikljuéci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviry istorifskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeli izradu planova sanacife.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih dielova naselja
i zona savremene urbanizacije.

imajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinacne
rocjene uticaja izgradnje pomocnog objekta — ljetnje kuhinje, na lokaciji koju Gine kat.
parc. 278/1, 278/3 i1 278/4 KO Stoliv | u obuhvaty GUR-a Opétine Kotor, prema PUP-
u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu posStovanja predmetnih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju

konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40711, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeéeno je kao u izreci,

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se

preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i sacbradaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2290 Kotor, 26.09.2023.godine

ekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
novu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
7/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
02/17, 080/17, 084/18) i €&l 13. Odluke o organizaciii i na&inu rada lokalne uprave
w002 ("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propis’, br. 046/19), riesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sandscheiper Dijana za
gradnju objekta na kat par 278/1,278/3,278/4 K.O.Stoliv |,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 278/1,278/3,278/4 K.O.Stoliv |
kaji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/] br. 1604-319/23-2290 od 25.09.2023. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 278/1,278/3,278/4 K.O.Kavaé sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-21709 od 20.09 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplac¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87. '

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

ﬁNVES‘I‘ITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi







Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
posiove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br; 16-341/23-2291 Kotor, 26.09.2023.godine

Za: Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor

CRNA GORA
Gradans’. L.ty opu~z2 Kotor

S Pl Tofedaost

Primlieno: %9 . f U’}

Predmet: Odgovor na zahtjev

(308

Postovani,

U vezi sa Vasim zahtjevom broj 03-333/21-21709-4 od 22.09.2023. godine
zavedenim u Sekretarijatu za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i saobracaj
Opétine Kotor broj UP/[ 16-341/23-2291 od 25.09.2023. godine vezanim za izdavanje
Urbanisticko — tehni¢kih saobracéajnih uslova za izgradnju pomoénog objekta — ljietnje
kuhinje na lokaciji koju &ine na kat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv | u obuhvatu
GUR-a i PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20) dajemo sledeéi odgovor:

Kako se radi o izgradnji pomoénog objekta koji ne utide na rezim kolskog
saobracaja nije potrebna saobraéajna saglasnost.

Dostavljeno:

@ Naslovu

2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

~

Sekretarijat za urbanizam, stanova&;%}{GDRA

b ity : '
uredenje prosmfa—ﬁ-ﬁ?‘”“““s o obitine Kefor ory, 982 &
ilichg LU : :
OPSTINA KOTOR, CR frg'gamzadun* Jedistvent ™ TRedTbro] [Prlog [Vrjednost | BFOJ: SAZ
i jedinica Klasifikacioai mak

-85y JH

7
~ PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev broj: '03%?33/2-1—2{1709 2 od 22.09.2023.god.

{zaveden u ovom Preduzecu pod brOJem 4991:od 22 09 2023 godine).
/‘ ‘\ -

Postovani, ‘ ::;5
L l R

Na Va3 zahtjev, u, skladu sa urbantstlckol tehnlcklm uslowma dostavljamo Vam uslove

neophodne za |zradu tehnlcke dokumentacue u, 1/ oo e N he -
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 51'\2k\‘\ Kotor: 9% ©3 23

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 0303-333/21-21709-1 od 20.09.2023.
ine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4991 od 22.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata
anizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije
adnju pomocnog objekta-ljetnje kuhinje, na lokaciji koju éine kat. parc. 278/1, 278/3 i 278/4 KO Stoliv
uhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor {,,Sl.list CG*, broj 95/20), izdaju se:

PRO.IEKTNO TEHNICKI USI.OVI

Al s ’ a~

INGREASANANT P
VobovoD --. N\ - ‘ﬁ_s i
Pritisak na mjestu pnkljucen]a iznosi cca4bara T tj.°, 4

Objekat na predmetncu parcellje prlkljucen nalvodovodm c;evovod Vodomjerm saht/ zidni ormari¢
je potrebno 1zmjest1t: na gramcn \predmétner parcele/z:du objekta |\vodovodm prikljuéak
rekonstruisati:, R ,.:\ \\\ v WA rJ,, ’: ,'.- ,;’ S

Za vodovodm pnkljucak potrebno je\da objekat i ima glavm vodomjer sa‘dva. ventila smjeSten u Sahtu
ili zidnom o ormaricu. fVodomJerm saht odnosno zndnl ormanc mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje pnkljucnl vod preI321 sa Javne na predmetnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
precmka 600mm za ‘lako’ saobracajno opterecenje zbog toga ovaj aht ne postavhatl na parking niti
kolovoz. Prlllkom ugradnje glavnogq mtermh vodomjera ne koristiti ”kugla ventlle" Za sanitarne

vodomjere sa\prlrubnlcama prefnikai od DN50 (2"} tvéce,. korlstlt: kombmolvarce vodomjere Glavni

vodomjer mora bltl!dostupan- ne smije-biti zakljucanﬁ S } im
Ukoliko ob]ekat lma vise- stambeml’ﬁ/lh poslovmh Jedmlca za svaku-jedlmcu postaviti poseban
vodom]er. “na }prlstupacnom'mjestu (kao, npr. Stl‘U]OmJerI) Ukollko post'OJl protwpozarna mreza
(hidrantska,- spnnkler);za nju.predvidjeti- poseban vodomjer u'Sahtu sa glavmm vodomjerom
Ukoliko jes pro;ektom predwdenaabuster pumpa potebno je"predvid] Jetl rezervoar ir kako pumpa ne bi
direktno bila- povezana na. VOdOVOan snstem |t|me Ometala snabduevanje drugih objekata.

Na prikljugku; prije vodomjerg‘ gledano w s'mjertlj ttin'ka%'vode potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratnl ventil), ™ 4 'i L. _ ,—"" )

Obaveza investitora”je |zgradnja prlkljucnog! vodovodnog»qevovoda od mjesta priklju€enja do
vodomjernog 3ahta na gramm parcele‘*—«—_h____r T

Glavni projekat instalacija’ vodovodal,l kanallzacue objekta kop se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrii detaljnu |zometrusku $emu, sa jasno définisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog %ahta.

Radove na prikljufenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA
10. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom wvoditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na

Stranicalod 3
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; A ) “vODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.
K

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
- tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.ne web; vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti §to

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 3to znadi da su sistemi fekalne i

atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Predvidena je izgradnja kanalizacionog sistema na javnom putu pa se preporutuje da interna

instalacija prilagodi za $to jednostavnije prikljufenje na javni sistem, kada isti bude izgraden. Voditi

ractuna da se vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom

priklju€enja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljucenje moZe izvesti
$to jednostavnije. r“\"" : .«:-,_\\ ,l“*\

13. Ukoliko se u objektu predwdaju garaze serwsn restoram praone i drugi prostori kaji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti; benzm‘a i‘sli¢noza slucaj buduceg pnkljucema na planirani javni kanalizacioni

. i

| sistem, predvidjeti ugradnju separatom — e o
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14. Ukoliko se-na. parcell nalaze mstalacue vodovoda i kanahzacue troskow ndhDVOg lzmjestanja padaju
na teret mvest\l‘tora PrOJekat lzmjestanja Je potrebno dosta\ntl ovom Preduzecu na saglasnost prije

pofetka |zvoden]a radova- \"‘\: ™ \ *“ : f’.j,.',f- ’, 2 ",,-,-:::" ‘t ‘ ‘ ‘:‘\
| 15. Zastitna zona tranzntnog i dlstrlbutlvnog qevovoda je smne po-2m*sa obje strane _mjereno od ose
qevovoda To znac: da.se. nlkakw objektl n|t| gradevmslit radow ne_smiju |zvod|t| unutar zastitnih

| b=
| zona. U slucaju ostecen ja (:jevovoda p.r/mkom wivodenja radova, troskowfpopravke padaju na teret
e -
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mvestltora —~\ \ \' e i IR :'“~:-- / / ”*‘:'"'J
16. Ukoliko pnkljucm qevovod preIaz: preko| su51ean paricele jobaveza mvestlt;)ra/\.'lasmka objekta je
prlbavhanje owerene saglasnostl vlasnlka te parﬁ:elf ) “ i - K ,f' !
17. Projektno tehnlckl uslow vaze 12 mjesem od dana |zdavanja'ust|h ‘," .,"
* \‘ l__‘j i LJ _ _ !‘ : N /:

" J \‘
Napomena: Pored navedem{: tehmck:h uslolva, dd bf ob;ekat mogao bm pnkaucen fnd:vodovoadni i kanalizacioni
| sistem, potrebno je da se za isti dostavj grad'ewnska dozvola/pruava gradnje i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu. P> T S
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InZenjer za mapiranje i
Zuriranje GlS-a
CavorTeodora

DOSTAVLIENO:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor

- Arhivi



